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CONTRATO DE INTERMEDIAGAO E ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

1) O(A) CONTRATANTE declara ser possuidor(a) do(s) imdvel(is) de endereco(s) definido(s) no QUADRO RESUMO deste
contrato e/ou do TERMO DE AUTORIZAGCAO PARA INTERMEDIAGAO E ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO ou ainda, em
caso de mais de um imével, no ANEXO 1, doravante denominado(s) somente IMOVEL, que esta livre e desembaracado de
quaisquer 6nus judiciais. Neste ato, o(a) CONTRATANTE delega poderes a CONTRATADA, com a finalidade precipua de
administrar a locagdo do IMOVEL, para, sem necessidade de quaisquer outras aprovacdes, ratificacdes ou assinaturas:

a) representa-lo(la) e atuar em seu nome perante terceiros em geral (tais como Neoenergia, CAESB, condominios),
especialmente perante interessados em locar o IMOVEL, bem como todas e quaisquer autoridades federais e distritais,
em assuntos relacionados ao IMOVEL;

b) celebrar, aditar ou rescindir contratos de locagdo do IMOVEL, receber aluguéis, celebrar acordos, dar e receber

quitagbes, transigir direitos e obrigagdes contratuais, representa-lo(la) perante litigios judiciais ou extrajudiciais
decorrentes do contrato de locagdo e em todos os assuntos relacionados a locagdo do IMOVEL, podendo
substabelecer todos os poderes parcial ou integralmente;

c) representa-lo(la) em reivindicagbes de obrigagbes nao cumpridas pelo(a) Locatario(a), sejam aquelas extrajudiciais,
judiciais, de mediacdo ou arbitrais, conforme estabelecido no art. 105 do CPC, e os poderes para transigir, fazer
acordo, firmar compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a procedéncia do pedido, receber
intimagdes, receber e dar quitagéo, e, ainda, a praticar em seu nome todos atos perante particulares ou empresas
privadas, e para recorrer a quaisquer instancias e tribunais.

Il - DOS SERVIGCOS DE INTERMEDIAGAO DE LOCAGAO

2) A intermediagéo de locagdo compreende a prestagéo direta ou indireta dos seguintes servigos pela CONTRATADA:

a) A orientagdo sobre o valor locaticio do IMOVEL conforme as condigdes mercadoldgicas, para que o CONTRATANTE
determine o valor de aluguel pretendido;

b) A realizagdo de fotos do IMOVEL para fins de divulgagao;

c) A divulgacdo do IMOVEL por canais diversos, tais como sites, portais, placas, plataformas, mala direta, etc;

d) O atendimento e a prestagado de informagdes aos pretensos locatarios, objetivando a célere locagédo do IMOVEL;

e) Todas as negociagdes necessarias para viabilizar a locagdo do IMOVEL;

f) O levantamento cadastral dos pretensos locatarios, avaliando-os sob critérios financeiros e econdmicos, e
submetendo-os a analise de crédito;

g) A elaboragdo de contratos, adendos locaticios e renovagbes conforme legislagdo em vigor, assinando-os como
procuradora do(da) CONTRATANTE.

Il - DOS SERVICOS DE ADMINISTRAGCAO DA LOCAGCAO

3) A CONTRATADA exercera a administragdo da locagdo do IMOVEL, que compreende a prestacdo direta ou indireta dos
seguintes servigos:

a) Elaboragdo da vistoria no inicio da locagéo (vistoria inicial), identificando o estado de conservagdo do IMOVEL, e
emitindo o respectivo laudo, salvo na hipétese de contratacdo nao intermediada pela CONTRATADA;

b) Realizagdo, ao término da locagdo, da vistoria final, a fim de averiguar o estado de conservagdo do IMOVEL,
solicitando os devidos reparos ao locatario(a) e sugerindo melhorias;

c) Recebimento dos aluguéis e demais encargos decorrentes da locagao;

d) Cobranga judicial e extrajudicial dos locatarios e fiadores, quando houver atraso nos pagamentos de aluguéis e
encargos do IMOVEL;

e) Contratacdo de advogados para agir em juizo, ou fora dele, sempre que tiver que defender os interesses do(a)
CONTRATANTE, substabelecendo poderes contidos no mandato de procuracao;

f) Realizagcéo de acdes de despejo por descumprimento contratual;

g) Realizacdo do repasse ao(a) CONTRATANTE do saldo dos aluguéis recebidos, prestando conta de todos os valores
por meio de extratos contabeis disponibilizados em nosso site;

h) Disponibilizacdo das informagdes sobre rendimentos de aluguéis necessarios aos recolhimentos de imposto de renda.
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3.1) O(A) CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a enviar comunicagdes e/ou informagdes decorrentes do
presente contrato para o e-mail informado no QUADRO RESUMO deste instrumento e/ou do TERMO DE
AUTORIZAGAO PARA INTERMEDIAGAO E ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO.

3.1.1) Qualquer alteracdo de dados pessoais do(da) CONTRATANTE devera ser comunicada por escrito a
CONTRATADA, sob pena de ser considerado valido e devidamente recebido o que for enviado ao e-mail
informado.

IV - DO VALOR DA LOCAGAO E DO RECEBIMENTO DO ALUGUEL

4) O valor basico sugerido e/ou pretendido pode ser negociado, mediante anuéncia do(da) CONTRATANTE.

4.1) Os reajustes ocorrerdao a cada 12 meses, de acordo com a legislagao vigente a época, e pelo IPCA, considerando
as condi¢des do mercado e visando a preservacgao do Contrato de Locagao.

4.2) A CONTRATADA fica autorizada a fazer constar no Contrato de Locagéo o valor do aluguel acordado acrescido
de 10% (dez por cento), a ser descontado a titulo de incentivo por pontualidade, caso o aluguel seja pago em dia
pelo(a) Locatario(a).

4.3) A CONTRATADA, independentemente do recebimento dos aluguéis, desde que sob vigéncia de Contrato de
Locacao firmado com Locatario(a), creditara em favor do(da) CONTRATANTE e colocara a sua disposigdo no 10°
(décimo) dia apds o seu vencimento, o valor liquido referente ao aluguel.

4.4) O item 4.3 n&o sera aplicado nas seguintes hipoteses:

a) Aprovacgéo de Cadastro de Locatario(a) pelo(a) CONTRATANTE sem garantia locaticia, sendo nesse caso, 0s
pagamentos ao CONTRATANTE feitos no 10° dia apds a liquidagdo do mesmo pelo Locatario(a);

b) O IMOVEL ja tenha contrato de locagZo ativo e vigente em que a CONTRATADA n3o tenha sido parte.

c) Exoneracgédo de fianca locaticia, sendo os pagamentos ao CONTRATANTE feitos no 10° dia apés a liquidagéo
do mesmo pelo Locatério(a);

d) Em virtude da ocorréncia de eventos caracterizados como caso fortuito ou forga maior, incluindo calamidade
publica.

4.5) O pagamento dos aluguéis ao(a) CONTRATANTE sera interrompido, independentemente de aviso prévio, a partir
da data da devolugdo das chaves do IMOVEL pelo(pela) Locatario(a) ou da lavratura do termo de imisséo de posse,
quer seja em desocupacgao voluntaria, despejo ou abandono do mesmo.

V - DA MANUTENGAO E REFORMA DO IMOVEL

5) Cabera ao(a) CONTRATANTE executar, sempre que necessario, todos os reparos da parte estrutural do IMOVEL, incluindo
instalagdes elétricas, hidraulicas, telhados, entre outros, para que o IMOVEL permaneca em boas condi¢gdes de uso e apto ao
fim a que se destina.

5.1) Em caso de necessidade de execugdo de reparos de emergéncia que sejam de responsabilidade do(da)
CONTRATANTE, tidos como aqueles reparos de vicios que comprometem as condi¢cdes de usabilidade do imével
e que podem gerar danos ainda maiores, tais como rompimento de canos com grande vazamento, curto circuito na
rede elétrica ou vazamento de gas com risco de incéndio, a CONTRATADA estara autorizada a promover, ou autorizar
a execugao pelo(a) Locatario(a) de tais servigos, e levar a débito do(da) CONTRATANTE, na forma prevista no item
9.7 deste contrato, desde que o(a) CONTRATANTE nao se manifeste de forma imediata apds ser comunicado(a).

5.2) Em caso de necessidade de execugdo de reparos de urgéncia que sejam de responsabilidade do(da)
CONTRATANTE, tidos como reparos de vicios que comprometem as condi¢goes de usabilidade do imével mas
ndao o tornam inabitavel, tais como vazamentos ou infiltragdes, ndo funcionamento de algum eletrodoméstico
essencial, a exemplo de geladeira, ou mofo que interfira na permanéncia no cémodo, a CONTRATADA estara
autorizada a promover, ou autorizar a execugdo pelo(a) Locatario(a) de tais servicos, mediante a apresentacdo de 3
orcamentos, executando o mais barato, e levar a débito do(da) CONTRATANTE, na forma prevista no item 9.7 deste
contrato, desde que o(a) CONTRATANTE nao se manifeste em até 24 horas apés ser comunicado(a).

5.3) Para os casos de reparos de responsabilidade do CONTRATANTE nao previstos nos itens 5.1 e 5.2, se nado
houver manifestacdo sobre as medidas a serem adotadas para realizacdo do reparo no prazo de 72 horas, o(a)
Locatario(a) podera apresentar 3 orcamentos para a realizacdo do reparo. Caso o(a) CONTRATANTE néao se
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manifeste sobre os orgamentos enviados em até 48 horas, a CONTRATADA podera aprovar a realizagao do reparo
pelo menor orcamento, e levar a débito do(da) CONTRATANTE, na forma prevista no item 9.7 deste contrato.

5.4) Ficam excluidas da responsabilidade do(da) Locatario(a) e da CONTRATADA, ressalvados o0 mau uso: a pintura
externa, sendo o IMOVEL casa; a pintura, verniz e selador em portas e portais; e as reformas e manutencdes
referentes a deterioracdes decorrentes do uso regular do IMOVEL ou relacionadas a problemas estruturais, tais como:
a) Desgaste ou enferrujamento de fechaduras, esquadrias, basculantes, janelas, torneiras e ferragens; b) Desgaste
natural de sinteco, armarios, gavetas, prateleiras, piso, carpete, assoalho e pedras; c) Deterioragbes decorrentes do
uso regular da mobilia, caso o IMOVEL esteja mobiliado; d) Infiltracdes causadas por falhas no telhado, nas
esquadrias, na impermeabilizagdo de lajes ou na tubulagéo hidraulica.

5.5) Na hipétese de haver, por parte do(da) Locatario(a), o pagamento antecipado dos servigos de Pintura (material
e/ou méo de obra), fica a CONTRATADA autorizada a reter consigo tais valores para a realizag@o dos servigos ao final
do Contrato de Locacgdo, de forma a garantir que o IMOVEL se mantenha em condigbes razoaveis para novas
locacoes.

VI - DA RESPONSABILIDADE DA CONTRATADA

6) A CONTRATADA informa ao(a) CONTRATANTE que fica excluida de sua responsabilidade:

a) As invasdes de terceiros que possam ocorrer quando o IMOVEL estiver vago, ou mesmo por depredagdes, furtos e
atos de vandalismo;

b) Os prejuizos causados pelos Locatarios e/ou ocupantes do IMOVEL, pela falta de adimpléncia com relagdo aos
encargos locaticios, ou por eventuais danos ao IMOVEL, procedendo, entretanto, com as devidas cobrancas;

c) O pagamento dos encargos do IMOVEL quando este estiver alugado, procedendo, entretanto, com as devidas
cobrangas, quando detectada a inadimpléncia pela CONTRATADA.

d) O recolhimento, acompanhamento e pagamento de despesas de luz, agua, gas, condominio, IPTU/TLP, taxas extras e
fundos de reserva do IMOVEL, quando este estiver vago;

e) O comparecimento as assembleias condominiais caso o IMOVEL faca parte de condominio;

f) A garantia de encargos de condominio, taxa extra, fundo de reserva e IPTU/TLP.

VI - DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

7) Os honorarios pelos servigos ora contratados sédo definidos da seguinte forma:

a) Para os servigos de intermediacdo da Locacao, o percentual de 100% do aluguel contratado, independentemente de
eventuais descontos concedidos pelo(a) CONTRATANTE, a ser descontado no primeiro més.

b) Para os servigos de Administragdo Imobilidria o valor equivalente a 9% sobre o aluguel, se houver exclusividade de
anuncio, ou 10%, caso néo haja exclusividade, cobrado a partir do segundo més, ndo podendo este valor ser inferior a
R$ 100,00 (cem reais);

c) Cabera a CONTRATADA o valor equivalente a 100% decorrente das multas (com excec¢ao da multa rescisoéria e carta
de notificagdo elencada no Artigo 6° da Lei 8.245/91, em que sera aplicado o equivalente a 50%), dos juros, das
corregdes monetarias e perdas de desconto cobradas do Locatario(a) e efetivamente recebidas, sendo reservado o
direito da CONTRATADA de aplicar ou transigir sobre as multas previstas no contrato de locagéo, aplicaveis ao (a)
Locatario(a) e demais co-obrigados;

d) Nao sendo o aluguel garantido, o valor das despesas de cobranga com multa, juros e corre¢des monetarias, perda de
desconto e multas rescisdrias cobradas do(a) Locatéario(a), efetivamente recebidas serd 50% (cinquenta por cento) da
CONTRATADA;

e) Para a substituicdo de proprietarios, confecgéo de aditivo ao contrato de locagédo ou por qualquer motivo que resulte na
necessidade de confecgdo de novo contrato de administragdo sera cobrado do CONTRATANTE uma taxa adicional
equivalente a 9% do aluguel vigente (uma taxa de administragédo), por contrato, pelos servigos administrativos, nao
podendo este valor ser inferior a R$ 100,00 (cem reais);

f) Havendo a Renovagéo facultativa do Contrato de Locagéo, a critério das PARTES, sera descontado do primeiro
aluguel posterior a efetiva Renovagao, a importancia correspondente a 50% do valor do aluguel referente as despesas
contratuais e cadastrais, além dos 9% de taxa de Administragao.

Vil - DOS SERVIGOS ADVOCATICIOS

8) Para os servigos advocaticios que se fizerem necessarios, ficam pactuadas as seguintes condig¢des:

a) A CONTRATADA fica autorizada a representar o(a) CONTRATANTE em reivindicagdes de obrigagdes ndo cumpridas
pelo(a) Locatario(a), sejam aquelas extrajudiciais, judiciais, de mediagao ou arbitrais, conforme estabelecido no art. 105
do CPC, e os poderes para transigir, fazer acordo, firmar compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a
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b)

f)

procedéncia do pedido, receber intimagdes, receber e dar quitagdo, e, ainda, a praticar em seu nome todos atos
perante particulares ou empresas privadas, e para recorrer a quaisquer instancias e tribunais;

Nao serdo cobrados do(da) CONTRATANTEquaisquer honorarios quando se tratar de (i) agbes de despejo por
impontualidade nos pagamentos dos aluguéis, (ii) infringéncia contratual por parte do(da) Locatario(a), (iii) execugdes
de aluguéis e encargos, (iv) reforma e pintura no IMOVEL, de competéncia do Locatario(a);

Serao devidos, entretanto, os valores referentes as notificagbes, acdes de retomada e todas aquelas que forem de
interesse exclusivo do(da) CONTRATANTE;

As custas e taxas judiciarias, para quaisquer agbes, serdo debitadas do(da) CONTRATANTE para posterior restituicdo
quando do pagamento, em caso de eventual condenagéo do(da) Locatario(a) (e eventuais Fiadores), a quem cumpre
ressarcir todas as despesas do processo, se assim for determinado pelo juiz;

Fica convencionado que, em caso de retomada do IMOVEL, na forma prevista no Artigo 47, incisos Ill, IV e V, da Lei
8.245/91, o(a) CONTRATANTE devera manifestar-se por escrito, a fim de que a CONTRATADA possa promover a
competente notificagdo premonitéria do(da) Locatario(a). Decorridos 30 (trinta) dias desta, o(a) CONTRATANTE
deverad ratificar sua pretenséo de retomada do imdvel, para que seja proposta a agao judicial competente;

As acgOes de despejo por impontualidade e execugdes de aluguéis independerdo de qualquer aviso ao(a)
CONTRATANTE, dado o seu carater de absoluta imprescindibilidade.

8.1) Em caso de cobranca amigavel ou de ajuizamento de agédo de despejo por falta de pagamento ou de execugdo de
aluguéis, havendo o(a) CONTRATANTE recebido pontualmente os aluguéis da CONTRATADA, por forca de pacto de
aluguel garantido, nao podera revogar a procuragao dada ou obstar, de qualquer forma, o procedimento de despejo ou
de cobranga, judicial ou amigavel, ndo podendo, inclusive, deixar de comparecer a juizo quando exigido seu
depoimento pessoal, sob pena de pagar a CONTRATADA indenizagdo equivalente ao dobro do que esta teria a
receber do(da) Locatario(a).

IX - DAS DEMAIS DESPESAS

9) A CONTRATADA fica autorizada a debitar do(da) CONTRATANTE os valores correspondentes ao pagamento de despesas
com DOC’s ou TED's bancaérios e impostos que incidam sobre a movimentagéo financeira do aluguel.

9.1) Caso o(a) Locatario(a) esteja inadimplente, os valores correspondentes ao pagamento de taxas ordindrias, contas
de consumo das concessionarias, pintura, prémio de seguro fianga e reparos poderdao ser debitados do
CONTRATANTE, para posterior cobranga do(da) locatario(a) e fiadores, a fim de proceder com a restituicdo ao
CONTRATANTE, acrescida das devidas multas. As parcelas de responsabilidade do(da) CONTRATANTE poderao ser
exigidas pela CONTRATADA, independentemente de o] imovel estar ou nao alugado.

9.2) O(a) CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a efetuar, em seu nome, a contratacdo, alteracbes e
cancelamento, desde a vigéncia do Contrato de Locagdo de Imével Residencial, de apdlice de Seguro Complementar
Contra Fogo, salvo disposi¢ao em contrario, por escrito.

9.3) O pagamento de Taxas Extras Condominiais e de Fundos de Reserva de competéncia do(a) CONTRATANTE
ficara a cargo do(da) Locatario(a), o qual sera ressarcido com desconto proporcional sobre o valor do aluguel.

9.4) O IPTU sera dividido por 12, e sera mensalmente cobrado do(da) Locatario(a) e repassado ao(a)
CONTRATANTE, que devera efetuar o pagamento do IPTU diretamente ao Governo do Distrito Federal - GDF, no dia
do vencimento. Caso o valor do IPTU seja reajustado, o(a) CONTRATANTE obriga-se a informa-lo a CONTRATADA,
até o final do més subsequente ao da emissdo do novo imposto anual, para que haja cobrancga retroativa do(da)
Locatario(a), se aplicavel. Caso o(a) CONTRATANTE demore mais de trés meses para efetuar o aviso do novo valor,
contados do recebimento da notificacdo, a CONTRATADA passara a cobrar do(da) Locatario(a) o valor atualizado nos
meses seguintes, mas eventual diferenca de valores que superar 3 meses sera arcada pelo(pela) CONTRATANTE.

9.5) Na hipotese de o IMOVEL ser vendido ao Locatario(a), Fiador(es) ou a clientes indicados pela CONTRATADA,
sera devido a CONTRATADA o equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do negécio, a titulo de comissao.

9.6) Caso existam débitos de responsabilidade do(da) CONTRATANTE e pertinentes ao IMOVEL, que prejudiquem
o(a) Locatario(a) no exercicio de sua Locagéo, estes poderdo ser pagos pela CONTRATADA, independente de
autorizagao prévia do(da) CONTRATANTE, e debitados do valor da locagéo ou exigidos conforme item 9.7.

9.7) Caso a CONTRATADA adiante ao(a) CONTRATANTE importancia para pagamento de despesas e/ou encargos
de sua responsabilidade, os valores serdo cobrados acrescidos de encargos correspondentes a taxa de juros de 1%
a.m. e corregao monetaria.

X - PRAZO E RESCISAO CONTRATUAL
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10) Salvo disposigdo especifica no QUADRO RESUMO deste contrato e/ou do TERMO DE AUTORIZAGAO PARA
INTERMEDIACAO E ADMINISTRAGAO DE LOCACAO, o contrato tera vigéncia pelo periodo do Contrato de Locacao,
inclusive se prorrogado, e pelo prazo minimo de 12 meses. Findo o Contrato de Locagéo, com a respectiva desocupagao do
IMOVEL, e ndo havendo manifestacéo contraria das partes, por escrito, este contrato sera prorrogado automaticamente.

10.1) As PARTES poderao rescindir este contrato a qualquer tempo, observando, entretanto que:

a) Em caso de o IMOVEL ser vendido ao Locatario(a) durante a vigéncia ou até 6 (seis) meses apés o término da
vigéncia do Contrato de Locagao sem a participagcao da CONTRATADA, o(a) CONTRATANTE fica obrigado(a)
ao pagamento de multa calculada sobre o valor de 12 taxas de administragao vigentes na época, sem prejuizo
do previsto no item 9.5;

b) O(A) CONTRATANTE também pagara @ CONTRATADA a multa mencionada no item a, se retirar da
CONTRATADA a autorizagdo para Locagdo do IMOVEL e aluga-lo para qualquer pretendente apresentado
pela CONTRATADA,;

c) Fica convencionado que se o(a) CONTRATANTE retirar da CONTRATADA o IMOVEL com Contrato de
Locagao vigente, sera devida a cobranga de rescisdo contratual, calculada sobre 12 taxas de administragao
vigentes a época.

10.2) A CONTRATADA fica autorizada a incluir clausula no Contrato de Locagdo ou aditamento no qual o(a)
Locatario(a) podera rescindi-lo, apds o periodo minimo de 12 meses, com isengédo da multa resciséria, desde que haja
comunicagao prévia e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.3) Em caso de ndo pagamento de débito de responsabilidade do(da) CONTRATANTE na resilicao do Contrato de
Administracao, sujeitar-se-a o(a) CONTRATANTE ao pagamento de multa de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) a.m., acrescido de corre¢ao diaria, baseada nos indices preestabelecidos pelo Governo Federal.

XI - DISPOSICOES GERAIS

11) A CONTRATADA ¢ soberana na escolha do(da) Locatario(a) e das garantias que ele(a) prestara, estabelecendo as
condi¢cdes do Contrato de Locagdo que firmara em nome do(da) CONTRATANTE, conciliando os seus interesses e a
legislacdo pertinente.

11.1) Além das responsabilidades oriundas deste Contrato e da Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91), o(a) CONTRATANTE
devera, em especial:

a) Manter o IMOVEL sempre em boas condi¢des de uso e habitabilidade, evitando que se coloque em risco a
integridade fisica de seu(s) ocupante(s), além de manter a documentagéo do IMOVEL em ordem para os fins a
que se destina a locacao;

b) Proceder a cobertura de eventuais saldos devedores junto 8 CONTRATADA, sempre que solicitada e apos
demonstrada a sua origem, inclusive apds a resilicao deste contrato.

11.2) O(A) CONTRATANTE fica impedido(a) de celebrar qualquer acordo com o(a) Locatario(a) sem a concordancia
expressa da CONTRATADA, ou por qualquer forma ingerir na administragdo do IMOVEL, sob pena de incorrer em
multa de 12 vezes sobre a taxa de administracdo, sem prejuizo da cobranga por perdas e danos eventualmente
devidos.

11.3) Fica o(a) CONTRATANTE obrigado(a) a comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre reformas, reparos ou
benfeitorias realizadas no IMOVEL, em especial quando este estiver ocupado pelo(a) Locatario(a), para que o termo de
vistoria seja devidamente atualizado.

11.4) Havendo mais de um imoével no mesmo lote e apenas um medidor de agua e energia, assim como um unico
carné de IPTU/TLP, a titularidade das contas devera estar em nome do(da) CONTRATANTE, que assumira o
pagamento integral das faturas, devendo apresentar o comprovante a CONTRATADA para realizagédo do rateio entre
os locatarios e posterior ressarcimento, a fim de evitar que seja incluido seu nhome nas reparticbes de restricbes ao
crédito, além de se preservar de uma futura acdo de indenizagdo, caso ocorra inadimpléncia por parte de algum
Locatario(a) do IMOVEL, que possa chegar ao corte de luz e/ou 4gua ou inclusdo na Divida Ativa.

11.5) Caso a CONTRATADA quite qualquer descumprimento do(a) Locatario(a), opera-se a cessao parcial dos
direitos do(da) CONTRATANTE em relagdo ao pagamento efetuado, inclusive de eventuais multas penais ou
moratorias devidas pelo(a) Locatario(a).
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11.6) Antes da primeira locagéo do IMOVEL sob a administragdo da CONTRATADA, o(a) CONTRATANTE fica
obrigado(a), apés desocupar o IMOVEL, a pedir o desligamento das contas de consumo (energia, gas e agua), junto as
concessionarias competentes.

11.7) O(A) CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a conceder o desconto de até 5 (cinco) dias de aluguel para
que o Locatario(a) providencie a ligagdo de agua e energia elétrica caso estes estejam desligados.

11.8) O(A) CONTRATANTE declara ser legitimo(a) proprietario(a), ou possuidor(a) e/ou usufrutuario(a) do IMOVEL,
assumindo toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, inclusive os direitos e deveres referentes a
locagdo do imdvel, bem como quaisquer riscos, seja com o(a) Locatario(a) ou Terceiros em relacdo a propriedade,
isentando a CONTRATADA de qualquer responsabilidade decorrente desta clausula.

11.9) Conforme previsto no artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro, a CONTRATADA n&o sera responsabilizada por
falhas no cumprimento de suas respectivas obriga¢des, quando o cumprimento de tais obriga¢des tenha sido impedido
ou atrasado pela CONTRATANTE ou em virtude da ocorréncia de eventos caracterizados como caso fortuito ou forga
maior, incluindo calamidade publica.

Xil - CONTRATAGAO ELETRONICA

12) As PARTES, inclusive suas testemunhas, reconhecem a forma de contratacdo por meios eletrénicos, digitais e informaticos
como validas e plenamente eficazes, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja
estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagédo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo Art. 10 da Medida
Proviséria n® 2.200/20001 em vigor no Brasil.

12.1) As PARTES desde ja estabelecem que o presente contrato ou outros instrumentos necessarios a sua
continuagéo poderao ser firmados por meios eletronicos, digitais e informaticos, com uso de assinatura eletrénica.

12.2) As PARTES entendem por assinatura eletrbnica o método a ser utilizado para assinar um documento eletrénico,
que demonstre a vontade das mesmas em firmar um instrumento.

Xlll - DO FORO

13) Fica eleito o foro da cidade de Brasilia para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste contrato.



